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宝杨府〔2023〕14 号

关于申请认定五冶集团上海有限公司

为园区平台公司的函

宝山区投促办：

根据《宝山区产业园区开发平台公司认定管理办法》（宝

经规〔2021〕3号），五冶集团上海有限公司符合第四条（申报

条件）要求，具备园区开发建设和运营管理经验，承担产业园

区整体开发建设任务的国资开发公司或国资控股公司可优先支

持。

按照宝山区产业统筹要求，结合中国五冶集团房地产开发

业务发展规划，助力企业转型发展，五冶集团上海有限公司拟

开发建设位于宝山区铁力路 2501 号基地。

五冶集团上海有限公司成立于 1998 年 3月 27 日，注册资

本 10 亿元人民币，是冶金工程、非冶金工程、钢结构及装备
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制造、海外工程四大主业协调发展，集生产经营、资本经营和

技术经营为一体、年营业收入逾百亿元的大型综合企业集团公

司。五冶集团上海有限公司累计荣获国家、部省级优质工程奖

100 多项，其中鲁班奖、国优奖 20 余项；形成了国家专利 615

项，国家工法 6 项、省部级工法 92 项、企业工法 223 项，焦

炉工程被誉为“全国焦炉之冠”，项目建成后打造五冶建筑科

技产业园区，重点推进“国家技术标准创新基地（冶金工程国

际标准化）焦炉工程建造标准研究基地”等多个研发课题。

因国家重大工程项目沪通铁路二期明挖段工程，范围涉及

五冶集团上海有限公司位于富锦路以南、铁力路以东的两栋行

政办公楼。根据上海市交通委、铁路指挥部对工程整体要求，

该处办公楼需完成拆除、搬迁工作，五冶集团上海有限公司支

持国家重大工程建设，按照政府时间节点完成相关工作，并借

本次市政动迁契机，发挥五冶集团与宝山区政府的平台优势，

推动富锦路沿线地块转型升级，打造“五冶集团上海企业总部

大楼”。同时，在新的环境下，公司坚持走“转型提升、全产

业链服务”的发展道路，逐步推进以房地产项目开发、不动产

经营的运作模式过渡，强调以不动产保值、增值为目的，通过

盘活存量资产以获取资本溢价，投资物业以获取经营收益。

为做好地块开发建设工作，特申请认定五冶集团上海有限

公司为宝山区产业园区开发平台公司。

一、公司基本情况

本项目投资方——五冶集团上海有限公司，是中国五冶集

团有限公司全资子公司，是集工程总承包、钢结构及装备制造、
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房地产开发为一体的国内、国外市场同步发展的大型综合型企

业。中国五冶集团有限公司是国内为数不多的拥有冶金、建筑、

公路、市政公用工程总承包四项特级资质和工程设计冶金行业、

建筑行业、公路行业、市政行业、勘察综合五项甲级资质的企

业。以工业建筑、民用建筑、市政公路工程集于一体的建筑工

程承包商和房地产开发商，具备雄厚的技术装备、制造能力和

安装能力。

五冶集团上海有限公司自持经营管理房产主要坐落于上海

市宝山区、上海市静安区、江苏省无锡市、江苏省南通市、江

苏省张家港市、浙江省宁波市、天津市河东区、河北省唐山市，

上海地区房产建筑面积共计 25.75 万平方米，其余沪外地区房

地产建筑面积共计 10.36 万平方米。公司已明确自身发展思路，

强化以不动产投资管理、使用管理、价值管理为核心内容，内

抓管理、外拓市场，在对内部不动产资源实行优化整合的同时，

拓展房地产运营项目，物业服务等领域，在盘活存量资产的同

时，提升自有资产的利用价值，依托公司强大产业背景，打造

不动产经营管理的专业性服务品牌。

二、项目建设背景

习近平总书记在首届中国国际进口博览会期间，对上海提

出了新时期的三大重点任务，其一是将支持长三角一体化发展

并上升为国家战略。上海将加快推进国际经济、金融、贸易、

航运、科技创新“五个中心”建设，服务“一带一路”建设、长江经

济带发展战略，融入长三角并发挥长三角世界级城市群建设的

核心城市作用。市委、市政府“十四五”规划及“上海 2035”发展目
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标提出，要以强化“四大功能”、深化“五个中心”建设、推动城市

数字化转型、提升城市能级和核心竞争力为主攻方向，顺应国

内外发展格局深刻调整，充分发挥经济中心城市的辐射带动作

用，调整优化城市空间格局、经济格局、城乡格局，进一步巩

固上海对内对外开放两个扇面枢纽地位，进一步构筑未来发展

的战略优势，更好地服务全国发展大局。至 2035 年，国际经济、

金融、贸易、航运、科技创新中心和文化大都市功能全面升级，

基本建成令人向往的创新之城、人文之城、生态之城，基本建

成具有世界影响力的社会主义现代化国际大都市和充分体现中

国特色、时代特征、上海特点的人民城市，成为具有全球影响

力的长三角世界级城市群的核心引领城市，成为社会主义现代

化国家建设的重要窗口和城市标杆。

宝山区在未来的发展中，将积极对接国家和上海市产业发

展总体战略，按照市委提出的宝山战略定位，站在新时代新起

点，于变局中开新局，坚定不移、全力以赴打造上海科创中心

主阵地。宝山作为上海的主城片区，是全市为数不多的可以全

产业链布局的城区，产业空间广阔，应用场景丰富。将重点发

展邮轮经济、人工智能及新一代信息技术、机器人及智能制造、

生物医药、新材料等产业，打造成上海科创中心建设核心承载

区。

五冶集团上海有限公司将强化新经济、聚焦新材料、研发

新工艺，发挥好建筑行业领先企业的引领作用。着力培育好的

科创环境、打造好的科创生态，形成集聚效应，为推进建筑制
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造产业开发，打造建筑科技技术平台，塑造区域功能，完善城

市形象做出积极贡献 。

三、项目基本情况

1、项目选址

项目基地位于宝山区杨行镇铁力路 2501 号，北至富锦路，

南至湄浦路，西至铁力路。距离上海地铁 3 号线铁力路站 200m，

距离宝山码头、江杨北路客运综合枢纽、宝山体育中心等交通

公建设施 4km 左右，交通便捷。项目周边商业、文化、社区配

套成熟，基础设施完善。

2、项目产业定位

宝山区作为上海北门户，未来将成为上海新材料发展的集

聚地与智慧制造产业业发展的重要高地。杨行镇五冶上海总部

地块布局未来前沿建筑科技产业基地，吸纳目标客户为建筑产

业链知名的上下游企业，建筑业下游主要为从事建筑安装工程

的勘察、设计、施工，设备、建筑材料等企业，建筑业上游为

房地产开发、销售、咨询管理等企业。江苏京瀚建设工程有限

公司、中恒宏瑞建设集团有限公司、四川惠昌建设有限公司、

马鞍山悦华建设有限公司和江苏建越州建设工程有限公司等多

家具备一定经营规模和实力的房产建筑企业，为了夯实建筑技

术研发的成果转化，开拓市场建立更加全面的营销网络和市场

渠道，聚集人才优势打造专业产业平台。上述企业均与五冶集

团建立战略合作意向，在园区科研楼 2#内设立企业上海总部，

并配置技术研发实验室、测试中心及配套用房，因地制宜、量

身定做，通过集中资源和专业技术革新，构建建筑领域高新技
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术产业集聚区，认真践行“做冶金建设国家队、基本建设主力

军、新兴产业领跑者，长期坚持走高技术高质量发展之路”的

战略定位，坚定打造核心竞争优势，持续做强做优做大，实现

高质量发展。

3、项目建设规模

地块最新批复控规总面积约 14147 ㎡，总计容建筑体量

42487 ㎡。其中 C65 产业用地土地面积约 14147 ㎡，计容建筑体

量 42487 ㎡。包含科研楼 1#（自用），面积 20353 ㎡，面积占

比 48%；科研楼 2#（可售），面积 16534 ㎡，面积占比 39%；

配套商业（自持），面积 5600 ㎡，面积占比 13%。

四、运营平台服务简介

1、产业服务平台

基础配套平台：园区规划建设运营服务、企业展示、会务

交流、餐饮、食堂、文体设施等功能空间，为企业及员工提供

企业经营、日常工作的必要基础服务配套设施，并为区域党建

及文化交流提供平台。

公共服务平台：针对企业运营的共性需求，由园区招商运

营中心、园区服务中心、内部商业运营团队或市场化商业运营

团队，为园区提供基础物业服务、政府政策指导、各类手续代

办、企业互联平台、人才招聘等公共服务，切实地降低企业运

营成本，提升企业生产效率。

基础物业服务：公司内部园区服务中心将提供园区基础物

业配套服务：园区公共秩序维护、环境卫生维护、安保、消防、
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交通秩序及车辆停放、公共部位维护和管理、共用设施设备及

其运行的维护和管理等。

政府政策指导：联合区发改委、科委、经委、工商、税务

等机构为企业提供政策指导，营造良好的营商环境。

各类手续代办：由园区招商运营中心、第三方企业服务公

司等机构联合设立专业服务窗口，为园区企业提供一站式手续

代办服务。

园区文化活动：园区文化精彩纷呈、生机盎然，各项公益

活动、义工活动、单身联谊、体育联赛、俱乐部，丰富园区员

工的业余文化生活。

2、增值服务平台

针对企业运营的专项需求，例如技术支持、市场推广、金

融投资，银行融资、法律援助、专项咨询等，园区提供一站式

企业增值服务，提高企业的整体运营效率。

科技技术支撑：联合区科委，同济大学、武汉科技大学、

郑州大学等科研院所，加速成果转化，助推高新技术企业快速

发展。

企业市场推广：联合各大行业协会每年举办行业交流研讨

会，园区企业之间互相达成合作意向，有效降低企业成本，提

升效率。

五、运营措施

为了规范园区招商和管理工作，提高入园企业品质，使园

区成为符合上海产业导向要求，助推上海产业发展的优质载体，
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在园区规划、日常招商及税收管理中，采取以下措施，对入园

企业进行审核及管控。

1、确定项目产业的招商方向，产品具体的参数标准，以确

保与政府产业导向的一致性，为园区未来的产业主题招商铺垫

扎实基础。

2、招商阶段只针对实体企业开放租赁或购买物业的权限，

供企业进行办公、研发。

入园企业产业必须符合园区及政府认可的产业主题；

符合项目所在地政府相关消防、环保、安全要求（负面清

单企业拒绝入园）；

年税收要求 1350 元/㎡以上，不符合标准的企业原则上拒绝

入园，并保证园区整体税收标准在政府要求之上。

3、入园企业管理阶段

对于通过审查机制的企业，要求企业签订相关税收承诺协

议。

与政府相关税收监管部门、与项目对接的税管员保持充分

沟通，对入园企业税收情况进行每月数据汇总，并对有风险的

企业进行预警。

在税收承诺协议约定期限到期时，入园企业如未达到承诺

时，将按协议对其进行约束及清退。

六、社会效益

五冶集团上海有限公司将通过自主开发等方式，打造宝山

杨行地区建筑科技成果转化基地，并通过招商服务平台，重点

引入建筑总部企业和上下游产业链企业，形成产业集聚区，项
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目全面建成后，每年税收不低于 9000 万元，力争达到 1 亿元以

上。

打造成为宝山杨行区域的建筑产业集群园区，经济增长点，

创新创业首选地。

七、园区平台认定的意义

五冶集团上海有限公司将抓住此次宝山服务国家战略、上

海战略的历史性机遇，发挥国有大企业在推进上海市“五个中

心”“四大品牌”建设和宝山区推进杨行创新城建设的综合优

势，努力打造前沿建筑科技产业发展高地，努力打通科技创新

转化“最后一公里”。基地作为落实国家战略的重要载体，提

高建筑科技产业集中度和显示度，推进建筑产业科技研发，打

造科创平台，塑造区域功能，完善城市形象，带动宝山整体新

兴产业创新发展。

综上，特申请认定“五冶集团上海有限公司”为宝山区产业园

区开发平台公司。

特此函达，盼复！

上海市宝山区杨行镇人民政府

2023 年 4 月 3 日

宝山区杨行镇党政办公室 2023 年 4月 3 日印发

（共印 7份）


	关于申请认定五冶集团上海有限公司
	为园区平台公司的函
	一、公司基本情况
	二、项目建设背景
	三、项目基本情况
	1、项目选址
	2、项目产业定位
	3、项目建设规模

	四、运营平台服务简介
	1、产业服务平台
	2、增值服务平台

	针对企业运营的专项需求，例如技术支持、市场推广、金融投资，银行融资、法律援助、专项咨询等，园区提供一
	科技技术支撑：联合区科委，同济大学、武汉科技大学、郑州大学等科研院所，加速成果转化，助推高新技术企业
	企业市场推广：联合各大行业协会每年举办行业交流研讨会，园区企业之间互相达成合作意向，有效降低企业成本
	五、运营措施
	1、确定项目产业的招商方向，产品具体的参数标准，以确保与政府产业导向的一致性，为园区未来的产业主题招
	2、招商阶段只针对实体企业开放租赁或购买物业的权限，供企业进行办公、研发。
	3、入园企业管理阶段

	六、社会效益
	七、园区平台认定的意义

