
关于印发《吴淞街道产业项目准入评估操作
细则》的通知

各科室（部门）、各基层单位：

现将《吴淞街道产业项目准入评估操作细则》印发给你

们，请结合实际，认真落实执行。

特此通知。

上海市宝山区人民政府吴淞街道办事处

2022 年 3 月 16 日



吴淞街道产业项目准入评估操作细则

为积极对接国家和上海市产业发展总体布局，以及宝山

区区域产业发展战略，积极引导产业链价值端与土地价值区

段实现合理匹配，进一步提升产业发展能级，推动产业结构

优化升级，根据《宝山区产业项目准入评估办法（2021 版）》，

结合我街道实际制订本操作细则。

第一条（评估机制）

1、建立街道级准入统筹机制。成立街道产业项目准入

评估组（以下简称“街道评估组”）。街道行政正职领导任组

长，分管领导任副组长，成员由营商办、管理办、建管中心、

城运中心、统计站等部门组成，负责开展产业项目准入评估

具体工作。

2、建立容缺后补机制。对有特别影响或重大意义并具

有核心技术的重大产业项目、新兴产业项目、科技成果转化

类项目，为加快推动项目落地，可以按《宝山区产业项目准

入评估办法（2021 版）》相关要求和流程，暂缓提交项目可

研报告等准入所需材料，并承诺在一定期限内予以补齐。

3、实行一票否决制。对以下项目实行一票否决：与城

镇总体规划相冲突、用地不符合控制性详细规划的项目；不

符合宝山区、吴淞街道产业导向的项目；不符合安全生产或

环保要求的项目。

第二条（项目分类）

1、 A 类项目：拟新增建设用地的工业类项目，研发总

部类项目（含产业类、通用类）；拟新增建设用地的商业商



务总部类项目；拟利用存量土地或存量厂房补交土地出让

金、提高容积率、增加建筑面积的改造转型产业类项目。

2、 B 类项目：不增加建筑面积的产业转型项目；拟购

置、租赁建筑面积 3000 平方米及以上的存量工业厂房、研

发总部、商务楼宇项目。

3、 C 类项目：拟购置、租赁建筑面积 3000 以下平方米

的存量工业厂房、研发总部、商务楼宇项目。

第三条（评估流程）

（一）评估对象中 A、B 类项目

1、项目投资方需填写《宝山区产业项目（供地）准入

初审意见表》、《宝山区产业项目（租赁）准入初审意见表》

或《宝山区产业项目（购置）准入初审意见表》（附件 1），

并将意见表等材料报送营商办；

2、营商办收到材料后报送街道评估组会审，经审议通

过的项目报送区投促办进行后续区级准入流程。

3、经区级准入通过后，纳入产业项目库进行分类管理。

（二）评估对象中 C 类项目

1、项目投资方需填写《吴淞街道产业项目（租赁）准

入意见表》（附件 2）或《吴淞街道产业项目（购置）准入

意见表》（附件 3），并将意见表等材料报送营商办；

2、营商办收到材料后报送街道评估组会审，经审定通

过的项目，出具《吴淞街道产业项目准入通知》（附件 4）；

并报送区投促办备案。

3、备案后纳入产业项目库进行分类管理。



第四条（评估管理）

通过准入评估的项目，项目单位上报的审批材料相关内

容必须与评估结果保持一致，各职能部门依据工作职责办理

相关行政审批手续。营商办牵头负责准入项目的跟踪、协调

和督办。

（一）新增用地的工业类项目（含产业类、标准厂房类）、

研发总部类项目（含产业类、通用类）；新增建设用地的商

业商务总部类项目；拟购置研发总部物业项目、购置商业商

务楼宇总部物业项目；利用存量土地或存量厂房改造转型的

产业类项目。项目单位凭评估意见办理土地、建设等相关手

续。如项目在选址、投入产出、建设规模等内容发生变动，

项目单位须及时告知营商办，由营商办告知区投促办，区投

促办视情况决定是否需要进行重新评估。

（二）租赁存量工业厂房、商务楼宇项目。项目单位凭

评审意见办理备案、环评、规划、建设等相关手续。

第五条（责任约定）

通过准入评估的项目，应在土地出让合同或租赁合同中

将已约定的固定资产投资、达产土地税收产出等产业绩效要

求记入合同，并明确违约责任、退出机制等合同条款。

第六条（联合监管）

营商办等职能部门以及项目所属招商公司，对产业准入

通过项目的固定资产投资、达产土地税收产出等绩效完成情

况进行监管，对未完成约定产业绩效的项目单位，按照合同

约定或相关法律法规处理。



第七条（附则）

1、本细则自印发之日起生效，试行二年。

2、本细则由吴淞街道营商环境办公室负责解释。

附件：1、宝山区产业项目准入评估办法（2021 版）

2、吴淞街道产业项目（租赁）准入意见表

3、吴淞街道产业项目（购置）准入意见表

4、吴淞街道产业项目准入通知
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